
目次 

 

目次 1 

 

目 次 

 

【本編】 

第１章 開発許可制度の概要  

１ 開発許可制度の趣旨 本１－1 

２ 藤沢市における開発許可制度の施行 本１－1 

３ 開発許可制度等の変遷 本１－2 

４ 凡例 本１－3 

  

第２章 用語の解説と運用 本２－1 

  

第３章 開発行為について  

１ 開発行為（法第 4 条第 12 項） 本３－1 

２ 開発行為における「自己用」・「自己用外」について 本３－3 

  

第４章 開発行為の手続きについて  

１ 開発行為の許可（法第 29 条） 本４－1 

２ 開発許可手続きの流れ 本４－6 

３ 公共施設の管理者の同意・協議（法第 32 条） 本４－7 

４ 公共施設の管理及び帰属（法第 39 条、第 40 条） 本４－10 

５ 工事着手の届出（県細則第 9条） 本４－10 

６ 開発行為の変更（法第 35 条の 2） 本４－10 

７ 工事完了の届出と検査（法第 36 条） 本４－10 

８ 工事完了公告前の建築制限（法第 37 条） 本４－10 

９ 開発行為の廃止の届出（法第 38 条） 本４－10 

10 開発許可の特例（法第 34 条の 2） 本４－11 

  

第５章 開発許可の技術基準等  

１ 開発許可の技術基準（法第 33 条） 本５－1 

２ 都市計画法に基づく開発許可に関する審査基準（法第 33 条 技術

基準） 

本５－3 

Ⅰ 道路に関する審査基準（法第 33 条第 2号） 本５－4 

Ⅱ 公園等に関する審査基準（法第 33条第 2号） 本５－19 
Ⅲ 消防水利に関する審査基準（法第 33 条第 2号） 本５－22 
Ⅳ 排水施設に関する審査基準（法第 33 条第 3号） 本５－25 
Ⅴ 遊水池等に関する審査基準（法第 33 条第 3号） 本５－28 
Ⅵ 給水施設に関する審査基準（法第 33 条第 4号） 本５－30 
Ⅶ 公益的施設の配分に関する審査基準（法第 33条第 6号） 本５－30 
Ⅷ 開発区域の防災及び安全に関する審査基準（法第 33 条第 7号） 本５－30 
Ⅸ 自然環境等の保全及び育成に関する審査基準（法第 33条第 9号） 本５－31 
Ⅹ 申請者の資力及び信用に関する審査基準（法第 33条第 12 号）・工事施行

者の工事施行能力に関する審査基準（法第 33 条第 13号） 

本５－31 

Ⅺ 開発区域の権利者の同意に関する審査基準（法第 33 条第 14号） 本５－31 
Ⅻ 住宅の敷地面積の最低限度（法第 33 条第 4項） 本５－31 
XⅢ 建築制限解除に関する審査基準（法第 37 条） 本５－32 
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第６章 市街化調整区域における立地基準等  

１ 市街化調整区域における立地基準（法第 34 条） 本６－1 

２ 都市計画法に基づく市街化調整区域に関する審査基準 本６－4 
Ⅰ-1 法 34 条第 1号に関する運用基準（日用品店舗等に係る基準） 本６－5 
Ⅰ-2 法 34 条第 1号に関する運用基準（公益上必要な建築物に係る基準） 本６－9 
Ⅱ 法 34 条第 2号に関する運用基準 本６－12 
Ⅲ 法 34 条第 3号に関する運用基準 本６－12 
Ⅳ 法 34 条第 4号に関する運用基準 本６－13 
Ⅴ 法 34 条第 5号に関する運用基準 本６－13 
Ⅵ 法 34 条第 6号に関する運用基準 本６－13 
Ⅶ 法 34 条第 7号に関する運用基準 本６－13 

Ⅷ 法 34 条第 8号に関する運用基準 本６－13 
Ⅸ 法 34 条第 9号に関する運用基準 本６－14 
Ⅹ 法 34 条第 12 号の規定による「都市計画法に基づく開発許可の基準等に関

する条例」に関する審査基準 

本６－15 

Ⅺ 法 34 条第 13 号に関する運用基準 本６－36 
Ⅻ 法 34 条第 14 号に関する運用基準 提案基準 1～24 本６－36 
提案基準１ 市街化調整区域内に存する事業所のための従業員宿舎 

提案基準２ 市街化区域内に存する事業所のための従業員宿舎 

提案基準３ 農家の二男・三男が分家する場合の住宅等 

提案基準４ 法第 29 条第１項第 3号に規定する公益上必要な建築物に類す

る建築物 

提案基準６ 収用対象事業の施行により立ち退く場合において、これに代わ

るべきものとして建築される建築物 

提案基準９ 建築物の建替え等 

提案基準 10 第 2種特定工作物以外の運動・レジャー施設である工作物及

び墓園に必要不可欠な建築物 

提案基準 11 研究施設 

提案基準 13 既得権を有するもの 

提案基準 14 社寺仏閣及び納骨堂等 

提案基準 15 ゴルフ練習場 

提案基準 17 法第 34 条第 13 号に規定する届出の有効期間の経過するもの 

提案基準 18 既存宅地 

提案基準 19 介護老人保健施設 

提案基準 20 建築物の用途変更 

提案基準 21 付属建築物として最低限必要な管理棟 

提案基準 23 都市拠点「健康と文化の森」の形成に資する施設 

提案基準 24 藤沢市東京圏国家戦略特別区域における農家レストラン 

本６－38 

本６－39 

本６－40 

本６－44 
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本６－49 
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本６－52 

本６－53 

本６－54 

本６－58 
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本６－60 
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本６－65 
XⅢ 第二種特定工作物の建設の用に供する目的で行う開発行為の審査基準 本６－66 

  

第７章 開発許可を受けた土地における形態制限及び用途規制  

１ 形態制限（法第 41 条） 本７－1 

２ 用途制限（法第 42 条） 本７－2 

  

第８章 市街化調整区域における建築行為等の制限  

１ 市街化調整区域における建築行為等の許可（法第 43 条） 本８－1 

２ 宅地確認制度について 本８－2 
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第９章 地位の承継  

１ 一般承継（法第 44 条、県細則第 16 条） 本９－1 

２ 特定承継（法第 45 条、県細則第 16 条の 2） 本９－1 

  

第１０章 開発登録簿等  

１ 開発登録簿（法第 46 条、第 47 条） 本 10－1 

２ 規則 60 条証明（省令第 60 条） 本 10－1 

  

 

【資料編】 

第１章 開発許可関係例規集  

１ 都市計画法に基づく開発許可の基準等に関する条例 

（法第 34 条第 12 号） 

資１－1 

２ 都市計画法に基づく開発行為等の規制に関する細則（神奈川県） 資１－5 

３ 藤沢市特定開発事業等に係る手続及び基準に関する条例 

（抜粋）（第 44 条～第 46 条） 

資１－32 

４ 定期借地権を活用した開発行為により設置される道路の 

取扱い基準 

資１－35 

５ 藤沢市開発登録簿閲覧規則 資１－36 

６ 藤沢市手数料条例（抜粋） 資１－37 

７ 開発許可等の標準処理期間 資１－38 

８ 都市計画法第 34 条の 2 第 1項及び第 43 条第 3項に基づく国の機

関等との協議に係る取扱指針 

資１－39 

 

  

第２章 申請・届出等の様式（一覧）  

１ 申請等の添付図書 資２－1 

２ 工事完了届出書の添付図書 資２－4 

  

第３章 その他  

１ 工事完了届出書の記入上の注意事項 資３－1 

２ 開発行為の工事施行に関する注意事項 資３－2 

３ 開発許可におけるＲＣ造擁壁工事の工事写真及び提出物について 資３－4 

４ （参考）神奈川県開発審査会提案基準一覧表（経過状況を含む） 資３－5 

 

【取扱い編】 

第１章 開発許可に関する取扱い  

１ 主な区画の変更の判断の取扱い 扱１－1 

２ 公共事業による区画の変更に関する取扱い 扱１－3 

３ 土地区画整理事業区域内における開発行為の「形」及び「質」の

変更の取扱い 

扱１－5 

４ 単なる形式的な区画の分割又は統合によって建築物等を建築する

行為の取扱い 

扱１－7 

５ 開発行為等に関する一連性の判断の取扱い 

・周知報告書（様式） 

扱１－10 

 

６ 山林現況分譲等における開発行為の取扱い 扱１－15 
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７ 都市計画法施行令第 25 条第６号ただし書の取扱い 扱１－16 

８ 変更許可・届出内容の取扱い（指針と解説） 扱１－17 

９ 建築基準法第 42 条第 2 項道路に接する開発行為に係る取扱い 扱１－21 

10 接続道路の現況幅員の取扱い 扱１－22 

11 既存の袋状道路に接続する場合の取扱い 扱１－23 

12 開発区域が 2以上の道路に接する場合の取扱い 扱１－25 

13 開発区域外の未利用地における道路整備（拡幅）の取扱い 扱１－27 

14 開発区域の隣地に存する「安全性が確認できない擁壁」の取扱い 扱１－29 

15 都市計画法 33 条第 1 項第 8号ただし書きの取扱い 扱１－31 

  

第２章 市街化調整区域に関する取扱い  

１ 市街化調整区域における開発区域内の公共用地等の取扱い 扱２－1 

２ 市街化調整区域内に設ける農畜産物の直売所に係る取扱い 扱２－2 

３ 法 34 条第 1 号に規定する公益上必要な建築物の手続きフロー 扱２－3 

  

第３章 構造物に関する取扱い  

１ 神奈川県八市開発許可研究協議会による鉄筋コンクリート造擁壁

取扱基準集 

扱３－1 

２ コンクリートブロック造擁壁の指導指針 扱３－104 

 

 

 


