
第１２回新産業の森西部地区

まちづくり検討会
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日時：令和８年３月１７日（火）
場所：藤沢市御所見市民センター

（ 説明資料 ）

資料２



Ⅳ. 閉 会

■ 本日の内容 ■
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Ⅰ. 開 会

（１） これまでの振り返り

（２） まちづくり基本構想の策定について

（3） 土地活用意向調査の速報結果

（4） 今後の予定

Ⅱ. 議 事

（１） イメージパースについて（報告）

Ⅲ. その他
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Ⅰ. 開 会
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Ⅱ. 議 事

   （１） これまでの振り返り
   （２） まちづくり基本構想の策定について
   （3） 土地活用意向調査の速報結果
   （4） 今後の予定
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（１） これまでの振り返り

・まちづくり基本構想（素案）の決定第11回検討会令和7年９月２６日

令和７年１０～11月

・10月17日（金）～11月17日（月）
・意見数等：4名、計10件

パブリックコメント

【第4回説明会】
・11月7日（金）と11月9日（日）の2日間開催
・出席者数：11月7日→25名 11月9日→32名 合計57名
【意見聴取】
・10月14日（火）～11月14日（金）
・意見数等：5名、計29件

第４回説明会

意見聴取

・パブリックコメント、第4回説明会及び意見聴取でいただいたご意見や、関連部局
課との調整結果を踏まえて、まちづくり基本構想（案）を決定

令和７年１２月以降

・まちづくり基本構想の策定について（報告）第12回検討会令和８年３月17日

第２回土地活用意向調査

（詳細はp13～16）

まちづくり基本構想を策定

■ 第11回検討会以降の取組状況

市議会に報告

策定手続き
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（１） これまでの振り返り

■ パブリックコメント・意見聴取の実施結果について

意見聴取 パブリックコメント
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（２） まちづくり基本構想の策定について

■ まちづくり基本構想（案）の主な変更点について

【第２章：新産業の森地区の位置付けと社会情勢】 p6

●記載内容を更新しました。

変
更
点
①

変更前 変更後

また、第８回線引き見直しにおいて、新市街地

ゾーンに位置付けられ、「地域毎の市街地像」

において「企業等の計画的な誘導を図るとと

もに、産業業務施設集積地の整備について、

農林漁業との調整を図りながら、検討を行っ

ていく。」とされています。

また、第８回線引き見直しにおいて、西部地区

の一帯が新市街地ゾーンに位置付けられ、

「地域毎の市街地像」において「企業等の計画

的な誘導を図るとともに、産業業務施設集積

地の整備について、農林漁業との調整を図り

ながら、検討を行っていく。」とされています。



【第２章：新産業の森地区の位置付けと社会情勢】 p7

●藤沢市都市マスタープランの改定状況にあわせて、記載内容を更新しました。
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（２） まちづくり基本構想の策定について

変
更
点
②

変更前 変更後

新産業の森地区は、地区別構想（御所見地区）
のまちづくりの基本方針において、「（仮）綾瀬
スマートインターチェンジの整備を見据え、産
業交流を導く新たな産業拠点として、周辺環
境と調和した効果的な施設緑化等により豊か
な緑につつまれた「新産業の森」の形成をめ
ざします。」としており、また、将来構想図に
「新産業ゾーン」として位置付けています。

新産業の森地区は、地区プラン（御所見地区）
のまちづくり方針において、「綾瀬スマートイ
ンターチェンジを生かして、周辺環境と調和し、
豊かな緑に包まれた産業交流を導く新たな産
業拠点の形成を図ります。」としており、また、
地区まちづくり方針図に「産業創出ゾーン」と
して位置付けています。

■ まちづくり基本構想（案）の主な変更点について
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（２） まちづくり基本構想の策定について

変
更
点
③

【第5章：ゾーニング】 p49

●安全・安心の導入施設・設備イメージを更新しました。

変更前 変更後

■ まちづくり基本構想（案）の主な変更点について

変
更
点
④

【その他】

●文章や図表等について見直し、修正しました。（記載内容に大きな変更はありません）



【その他】

●表紙・裏表紙を作成しました。
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（２） まちづくり基本構想の策定について

変
更
点
⑤

■ まちづくり基本構想（案）の主な変更点について

【デザインの概要】
基本構想における各カテゴリの代表的な施設を配置し、
まちのイメージを表現しています。

農地・みどり スポーツ広場 産業（工場や研究開発施設）
緩衝帯

（バッファ）
住宅 公園
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（２） まちづくり基本構想の策定について

■ まちづくり基本構想の策定

新産業の森西部地区

まちづくり基本構想を

策定しました。

【まちづくり基本構想をご覧にいただける場所】

●藤沢市HP

●藤沢市 都市整備部 西北部総合整備事務所

等

ご協力いただきました皆さま
ありがとうございました！



実施結果

調査対象 ・新産業の森西部地区内の土地所有者の方

調査期間 ・令和8年1月23日（金）～2月1３日（金）

回答状況

・配布数：274通

・未不達：1通

・回答数：66

・回答率：約24％

回答状況
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（３） 土地活用意向調査の速報結果

■ 土地活用意向調査の結果

…令和８年3月に策定した「まちづくり基本構想」を基に、今後、「まちづくり協議会」を発足し、市と地域との

協働によるまちづくりの具体化に向けた検討を進めてまいります。事業区域や土地利用計画、事業手法な

どの検討にあたり、意向を反映していきます。

●土地活用意向調査の概要

回答あり

未回答

未達
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（３） 土地活用意向調査の速報結果

■ 土地活用意向調査の結果

…あなたは、まちづくりの検討を進めることについて、どのように考えますか？（択一回答）

●設問4

●「まちづくりの検討をすすめることに賛成」と回答した方が約6割、「どちらとも言えないが少なくともまち

づくりの検討はするべき」と回答した方が約2割であり、約8割の方がまちづくりの検討に前向きである。

●一方、「まちづくりの検討を進めることに反対」と回答した方は、1割未満となっている。

選択肢 回答数 割合(%)

まちづくりの検討をすすめるこ
とに賛成

39 59%

どちらとも言えないが、少なく
ともまちづくりの検討はするべ
き

13 20%

まちづくりの検討を進めること
に反対

5 8%

わからない・判断できない 7 11%

その他 1 2%

無回答・無効回答 1 2%

回答数 66 100%

59%

20%

8%

11%

2%

2%

0% 20% 40% 60% 80%

まちづくりの検討を
すすめることに賛成

どちらとも言えない
が、少なくともまち
づくりの検討はする
べき
まちづくりの検討を
進めることに反対

わからない・判断で
きない

その他

無回答・無効回答
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（３） 土地活用意向調査の速報結果

■ 土地活用意向調査の結果

…あなたは、市街化区域に編入することについて、どのように考えますか？（択一回答）

●設問５

●「市街化区域への編入に賛成」と回答した方は約6割であり、反対と回答した方が1割未満であることから、

市街化区域への編入に対して比較的前向きな傾向といえる。

●一方、「わからない」と回答した方は約3割となっているため、引き続き理解を深めていく必要がある。

選択肢 回答数 割合(%)

市街化区域への編入に賛成 40 61%

市街化区域への編入に反対 6 9%

わからない・判断できない 18 27%

その他 0 0%

無回答・無効回答 2 3%

回答数 66 100%

61%

9%

27%

0%

3%

0% 20% 40% 60% 80%

市街化区域への編

入に賛成

市街化区域への編

入に反対

わからない・判断

できない

その他

無回答・無効回答



15

（３） 土地活用意向調査の速報結果

■ 土地活用意向調査の結果

…あなたは、土地区画整理事業（組合施行）を実施することについて、どのように考えますか？（択一回答）

●設問６

●「土地区画整理事業（組合施行）の実施に賛成」と回答した方は約6割であり、反対と回答した方は1割未満

であることから、土地区画整理事業（組合施行）の実施に対しても比較的前向きな傾向といえる。

●一方、「わからない」と回答した方は約3割となっているため、引き続き理解を深めていく必要がある。

選択肢 回答数 割合(%)

土地区画整理事業（組合施行）
の実施に賛成

37 62%

土地区画整理事業（組合施行）
の実施に反対

2 3%

わからない・判断できない 15 25%

その他 0 0%

無回答・無効回答 6 10%

回答数 60 100%

62%

3%

25%

0%

10%

0% 20% 40% 60% 80%

土地区画整理事業

（組合施行）の実施に

賛成

土地区画整理事業

（組合施行）の実施に

反対

わからない・判断で

きない

その他

無回答・無効回答
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（３） 土地活用意向調査の速報結果

■ 土地活用意向調査の結果

≪まちづくりを進めることについて≫

・生活環境が損なわれる事を懸念している。自治体の税収目当てとしか思えず反対する。

・高齢化が進むため、住みやすいまちづくりをお願いしたい。

・利便性の向上や公共施設の整備を望む。

≪市街化区域に編入することについて≫

・住民にとっては迷惑な計画（土地は取られる、税金は上がる、工場がくる）である。

・結果的に税負担が増えるだけという事にならないまちづくりをして欲しい。

・固定資産税の上昇等について、もう少し具体的に示してもらいたい。

・土地の単価が安く家・土地を売ることができないため、早く市街化区域に編入してほしい。

≪土地区画整理事業（組合施行）について≫

・住民に対し、もっとデメリットを開示するべき。

・組合施行で進めるなら、誤解のないように説明すべき。

・組合施行による土地区画整理事業の他に、どのような選択肢があるのかわからない。

●その他のご意見（自由記入欄から抜粋）

まちづくりの実現には、メリット・デメリットなどを十分に周知した上で合意形成を図る必要があります。
引き続き、皆様の理解が得られるよう取組を進めていきます。
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（４） 今後の予定

■ 新産業の森西部地区におけるまちづくりの流れ（想定）

フェーズ１
【西部地区全体のまちづくりの検討】
上位計画の位置づけ等を踏まえて、

まちづくりの基本的な考え方を検討する

フェーズ２
【まちづくりの具体化に向けた検討】
まちづくり基本構想を踏まえて、
事業区域や事業手法を検討する

フェーズ３
【市街地整備（土地区画整理事業等）の

実施に向けた検討】
具体的な調査・計画・設計等を行う

検
討
主
体

まちづくり検討会 まちづくり協議会 準備会

検
討
内
容

まちづくり基本構想（案） まちづくり基本計画（案） 事業実施計画（案）

・上位計画の位置づけ
・まちづくりの方向性や方針
・ゾーニングやコンセプト
・実現化方策 等

令和13～15年度

産業拠点の創出に向けた
まちづくりは実現しない

・市街化区域の編入はできない。
・土地の活用や農地の転用等は厳し
く制限されたまま。
・道路、公園、下水道、調整池等の公
共施設は整備されない。

賛
成
多
数
に
よ
り

事
業
実
施
の
見
込
み
が
立
つ

反
対
者
が
多
く
、
事
業

実
施
の
見
込
み
が
立
た
な
い

市
街
化
区
域
に
編
入

土
地
区
画
整
理
事
業
等
の
実
施

第
８
回
線
引
き
見
直
し
（令
和
7
年
度
）で

新
市
街
地
ゾ
ー
ン
に
位
置
づ
け

土地所有者・関連自治会・
地元組織・藤沢市

事
業
実
施
に
対
す
る

意
向
調
査
（賛
成
・反
対
）

土
地
所
有
者
・地
域

【土地所有者・地域・市の協働による取組】
基本構想（案）や基本計画（案）の検討・策定にあたっては、定期的に土地
所有者や地域にお住まいの方々の意見を伺っていきます。
・まちづくり説明会（事業概要、検討会・協議会の取組内容 等）
・まちづくりニュース
・土地活用意向調査・意見聴取 等

令和5～7年度 令和8～12年度

土地所有者・関連自治
会・地元組織・藤沢市

学識
経験者

・土地利用計画
・公共施設の配置計画
・事業区域や事業手法
（メリット・デメリット） 等

土地所有者 藤沢市

・まちづくりのルール
・各種計画、設計
・事業スケジュール 等

技術支援

次はここ



市街化調整区域
新市街地ゾーン
に位置づけ

計画的な市街地
整備の見通しが
明らかになる

市街化区域に編入
・

事業の実施
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（４） 今後の予定

■ 新産業の森西部地区における新市街地ゾーンの位置づけ

●西部地区におけるまちづくりの大きな流れ

…『新産業の森地区においては、東名高速

道路綾瀬スマートインターチェンジに接

続する幹線道路に隣接した広域交通機

能を有する立地特性を活かし、産業交

流を導く新たな産業の集積地として位

置づけ、計画的な土地利用の誘導を図

る』とされています。

●「藤沢都市計画 都市計画区域の整備、開発及び保全の方針」における西部地区の位置づけ

▲拡大図 ▲方針附図

第8回線引き見直しにおいて、西部地区の一帯が、

将来的に市街化区域に編入するための候補地である

『新市街地ゾーン』に位置づけられました

令和７年11月11日

土地利用計画

事業手法

事業区域

【凡例】

などを検討



まちづくり協議会委員の
募集・決定
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（４） 今後の予定

■ 令和8年度の予定

まちづくり協議会の発足に
向けた説明会を実施

委員募集を実施 まちづくり協議会の構成（予定）

まちづくり協議会を
発足・開催

協議会委員

学識経験者

土地所有者

地元組織

関連自治会

アドバイザー

市関連部局

事務局

西北部総合
整備事務所

【参考】令和５年度委員募集のチラシ
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Ⅲ. そ の 他

   （１） イメージパースについて（報告）



●まちづくりのイメージパースを作成しました。
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（１） イメージパースについて（報告）

■イメージパースについて
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Ⅳ. 閉 会
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