
第162回 藤沢市都市計画審議会

資料１-１

報告事項１

藤沢都市計画生産緑地地区の変更について

生産緑地地区とは

市街化区域内において、緑地機能及び多目的保留地機能を有する農地等

を計画的に保全し、良好な市街地形成に資することを目的として指定

（都市計画法第8条に規定する「地域地区」の一つ）

生産緑地地区に指定すると

農地以外の用途への転用は認められない

ただし、固定資産税等の税制面での優遇や

相続税の納税猶予制度の適用

原則、建築物の建築、宅地の造成等が禁止（行為の制限）

１

○生産緑地地区の制度について



○生産緑地地区の追加・拡大の流れ

⑤都市計画変更（追加・拡大）

③地権者等からの指定申出

④法定協議・法定縦覧

都市計画審議会

②指定要件の審査(資料1-2参照)

①地権者等からの事前相談
５月～６月

６月

７月

８月～１２月

１２月

２

(実施時期)

○生産緑地地区の廃止・縮小の流れ

②市長への買取り申し出

①農業の主たる従事者の死亡・故障

又は指定の告示日から30年が経過

④農業委員会のあっせん

⑥行為制限の解除

買い取らない場合

あっせん不成立

⑧都市計画変更（廃止・縮小）

買い取る場合

③公園等の整備

⑤営農の継続

あっせん成立

⑦法定協議・法定縦覧・都市計画審議会

(権利救済)

※その他，公共施設等の設置及び土地区画整理事業に伴う廃止・縮小等がある。

(状況変化)

８月～１２月

１２月

３

～５月末分

(実施時期)

随 時

～８月末分

３ヶ月



○生産緑地地区の推移（H4～H28）
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○平成29年度都市計画変更予定案件（位置）
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【拡大案件】

箇所番号533

箇所番号101

箇所番号133

箇所番号348

箇所番号490･494

箇所番号502･503

箇所番号628

５

【廃止案件】

箇所番号143

合計15案件

【縮小案件】

箇所番号 92

箇所番号 93

箇所番号 94

箇所番号 96

箇所番号 97

【区域の変更

案件】



【拡大案件】箇所番号533

【農地等の所在地】

立石一丁目地内

【都市計画決定面積】

（５９０ｍ
2
）変更前

６２０ｍ
2
変更後

【変更理由】

土地所有者から生産

緑地地区の指定申出

があり，「藤沢市生産

緑地地区指定基準」

に適合しているため，

「拡大」の都市計画変

更を行うもの。

2222････2222････88888888

立石公園立石公園立石公園立石公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

６

533533533533

生産緑地地区(変更前)

生産緑地地区(変更後)

拡大図

藤沢市大清水藤沢市大清水藤沢市大清水藤沢市大清水

浄化センター浄化センター浄化センター浄化センター

【廃止案件】箇所番号101

【農地等の所在地】

土棚字土棚地内

【都市計画決定面積】

１，９８０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が死亡し，営農が困

難となったため，相続

人から買取り申出が

なされたが，公共用

地への転換及び他の

農業従事者へのあっ

せんも適わず，行為

制限が解除されたた

め，「廃止」の都市計

画変更を行うもの。

101101101101

７

●●●●土棚中交差点土棚中交差点土棚中交差点土棚中交差点

いすゞ自動車いすゞ自動車いすゞ自動車いすゞ自動車

藤沢工場藤沢工場藤沢工場藤沢工場



【廃止案件】箇所番号133

【農地等の所在地】

菖蒲沢字大谷地内

【都市計画決定面積】

９２０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が故障し，営農が困

難となったため，土地

所有者から買取り申

出がなされたが，公

共用地への転換及び

他の農業従事者への

あっせんも適わず，

行為制限が解除され

たため，「廃止」の都

市計画変更を行うも

の。

133133133133

3333････3333････12121212

湘南湘南湘南湘南の丘公園の丘公園の丘公園の丘公園

((((事業中事業中事業中事業中))))

８

●●●●菖蒲沢大下交差点菖蒲沢大下交差点菖蒲沢大下交差点菖蒲沢大下交差点

【廃止案件】箇所番号348

2222････2222････130130130130

鞍骨公園鞍骨公園鞍骨公園鞍骨公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

348348348348

柄沢十字路交差点柄沢十字路交差点柄沢十字路交差点柄沢十字路交差点

●●●●

【農地等の所在地】

柄沢字大台及び

柄沢字鞍骨地内

【都市計画決定面積】

１，５９０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が死亡し，営農が困

難となったため，相続

人から買取り申出が

なされたが，公共用

地への転換及び他の

農業従事者へのあっ

せんも適わず，行為

制限が解除されたた

め，「廃止」の都市計

画変更を行うもの。

９

2222････2222････131131131131

大台大台大台大台公園公園公園公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

3333････3333････8888

宮ノ下公園宮ノ下公園宮ノ下公園宮ノ下公園

((((事業中事業中事業中事業中))))



【廃止案件】箇所番号490･494

【農地等の所在地】

川名字清水地内

【都市計画決定面積】

１，６５０ｍ
2

７４０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が死亡し，営農が困

難となったため，相続

人から買取り申出が

なされ，公共用地（川

名緑地）への転換が

図られるため，「廃

止」の都市計画変更

を行うもの。

490490490490

494494494494

10

2222････2222････11111111

通町公園通町公園通町公園通町公園

((((未開設未開設未開設未開設))))

7777････5555････1111

新林公園新林公園新林公園新林公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

川名緑地川名緑地川名緑地川名緑地

【廃止案件】箇所番号502･503

【農地等の所在地】

宮前字十二天及び

小塚字十二天及び

弥勒寺字十二天地内

【都市計画決定面積】

１，２９０ｍ
2

１，４１０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が故障し，営農が困

難となったため，土地

所有者から買取り申

出がなされたが，現在

公園事業の予定がな

いことなどから公共用

地への転換及び他の

農業従事者へのあっ

せんも適わず，行為

制限が解除されたた

め，「廃止」の都市計

画変更を行うもの。

502502502502

503503503503

11

3333････3333････4444

宮前公園宮前公園宮前公園宮前公園

((((未開設未開設未開設未開設))))

2222････2222････71717171

十二天公園十二天公園十二天公園十二天公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

2222････2222････122122122122

後河内公園後河内公園後河内公園後河内公園

((((開設済開設済開設済開設済))))



【廃止案件】箇所番号628

【農地等の所在地】

今田字殿窪地内

【都市計画決定面積】

１，８１０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が死亡し，営農が困

難となったため，相続

人から買取り申出が

なされたが，公共用

地への転換及び他の

農業従事者へのあっ

せんも適わず，行為

制限が解除されたた

め，「廃止」の都市計

画変更を行うもの。

628628628628

12
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【縮小案件】箇所番号143

【農地等の所在地】

菖蒲沢字大下地内

【都市計画決定面積】

（７，１００ｍ
2
）変更前

６，５２０ｍ
2
変更後

【変更理由】

農業の主たる従事者

が故障し，営農が困

難となったため，土地

所有者から買取り申

出がなされたが，公

共用地への転換及び

他の農業従事者への

あっせんも適わず，

行為制限が解除され

たため，「縮小」の都

市計画変更を行うも

の。

143143143143

13

生産緑地地区(変更前)

生産緑地地区(変更後)

●●●●遠藤東交差点遠藤東交差点遠藤東交差点遠藤東交差点

6666････5555････2222

秋葉台公園秋葉台公園秋葉台公園秋葉台公園

((((事業中事業中事業中事業中))))



【区域の変更案件】北部第二(三地区)土地区画整理事業関連

【農地等の所在地】

次ページ参照。

【都市計画決定面積】

次ページ参照。

【変更理由】

次ページ参照。

14

92929292

94949494

93939393

生産緑地地区(変更前)

生産緑地地区(変更後)

96969696

97979797

夏苅交差点夏苅交差点夏苅交差点夏苅交差点●●●●

箇所箇所箇所箇所

番号番号番号番号

農地等農地等農地等農地等のののの所在地所在地所在地所在地 都市計画都市計画都市計画都市計画

決定面積決定面積決定面積決定面積
※※※※

変更理由変更理由変更理由変更理由

９２ （土棚字土棚地内）

Ｃ８－１街区４、５画地

（１，９８０）

１，７５０ｍ
2

土地区画整理事業にかか

る仮換地指定が行われ、

その使用収益が開始され

たことから、当該仮換地の

区域及び面積に合わせた

区域の変更を行うもの。

９３ （土棚字土棚地内）

Ｃ７街区９画地

（３，４７０）

３，３３０ｍ
2

９４ （土棚字土棚地内）

Ｃ８－１街区６画地

（ ９９０）

８９０ｍ
2

９６ （土棚字土棚地内）

Ｃ８－１街区１画地

（１，９５０）

１，７７０ｍ
2

９７ （土棚字土棚地内）

Ｃ８－１街区３画地

（ ９９０）

９００ｍ
2

合 計 （９，３８０）

８，６４０ｍ
2

15 

※※※※都市計画決定面積都市計画決定面積都市計画決定面積都市計画決定面積のののの変更変更変更変更についてについてについてについて （ ）内は，変更前

土地区画整理事業において、道路や公園などの公共施設を整備・改善するため、

地権者からその権利に応じて少しずつ土地を提供してもらう「減歩」によるもの

【区域の変更案件】北部第二(三地区)土地区画整理事業関連



○平成29年度都市計画変更予定案件（集計）

拡大案件 ： １案件 （ 30ｍ
2

増）

廃止案件 ： ８案件 （11,390ｍ
2

減）

縮小案件 ： １案件 （ 580ｍ
2

減）

区域の変更

案件： ５案件 （ 740ｍ
2

減）

合 計 ： ８箇所減（12,680ｍ
2

減）

16

箇所数 面積(ha)

H28 518   約95.8

H29 510   約94.6

○今後の予定スケジュール

17

平成29年９月上旬 神奈川県との法定協議

平成29年10月中旬～ 法定縦覧

平成29年11月下旬 都市計画審議会

平成29年12月中旬 都市計画変更


