
 

 

 

 

 

 

 

 

藤沢都市計画用途地域の変更（藤沢市決定） 

第 164回 藤沢市都市計画審議会 

議第１号 
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藤沢都市計画用途地域の変更（藤沢市決定） 

 

都市計画用途地域を次のように変更する。 

「種類、位置及び区域は計画図表示のとおり」 

 

理由 

別添理由書のとおり 

種類 面   積 
建築物の 

容積率 

建築物の 

建ペい率 

外壁の後退

距離の限度 

建築物の敷

地面積の最

低限度 

建築物の 

高さの限度 
備考 

第一種低層 

住居専用地域 

 

 

 

小  計 

約  86 ha 

約  54 ha 

約  312 ha 

約 1,667  ha 

約   77 ha 

約 2,196  ha 

5/10以下 

6/10以下 

8/10以下 

8/10以下 

10/10以下 

 

3/10以下 

4/10以下 

4/10以下 

5/10以下 

6/10以下 

 

 

 

－ 

 

 

 

 

－ 

 

 

 

 

10m 

 

 

( 3.9％) 

( 2.5％) 

(14.2％) 

(75.9％) 

( 3.5％) 

46.3％ 

第二種低層 

住居専用地域 

 

小  計 

約   1.9ha 

約  20 ha 

約  11 ha 

約  33 ha 

8/10以下 

8/10以下 

10/10以下 

 

4/10以下 

5/10以下 

6/10以下 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

10m 

 

( 5.8％) 

(60.6％) 

(33.3％) 

0.7％ 

第一種中高層 

住居専用地域 
約  297 ha 20/10以下 6/10以下 － － － 6.2％ 

第二種中高層 

住居専用地域 
約  83 ha 20/10以下 6/10以下 － － － 1.7％ 

第一種住居 

地域 
約   719 ha 20/10以下 6/10以下 － － － 15.1％ 

第二種住居 

地域 
約   196 ha 20/10以下 6/10以下 － － － 4.1％ 

準住居地域 約  130 ha 20/10以下 6/10以下 － － － 2.7％ 

近隣商業地域 

 

小  計 

約  131 ha 

約  27 ha 

約  158 ha 

20/10以下 

30/10以下 

 

 

8/10以下 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

－ 

(82.9％) 

(17.1％) 

3.3％ 

商業地域 

 

 

小  計 

約  156 ha 

約  13 ha 

約    2.0ha 

約  171 ha 

40/10以下 

60/10以下 

80/10以下 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

－ 

(91.2％) 

( 7.6％) 

( 1.2％) 

3.6％ 

準工業地域 約  293 ha 20/10以下 6/10以下 － － － 6.2％ 

工業地域 約  115 ha 20/10以下 6/10以下 － － － 2.4％ 

工業専用地域 約  363 ha 20/10以下 6/10以下 － － － 7.7％ 

合  計 約 4,754 ha － － － － － 100.0％ 
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藤沢都市計画用途地域の変更・新旧対照表 

 

種 類 

建 築 物 の 

容 積 率 

建 築 物 の 

建 ぺ い 率 
新 旧 用 途 別 面 積 

面積の増減 

新 旧 

第一種低層 

  住居専用地域 

 

 

 

小   計 

 5/10以下 

 6/10以下 

 8/10以下 

 8/10以下 

10/10以下 

 3/10以下 

 4/10以下 

 4/10以下 

 5/10以下 

 6/10以下 

約    86  ha 

約    54  ha 

約   312  ha 

約 1,667  ha 

約    77  ha 

約 2,196  ha 

約    86  ha 

約    54  ha 

約   312  ha 

約 1,667  ha 

約    77  ha 

約 2,196  ha 

 

 

 

第二種低層 

  住居専用地域 

 

小   計 

 8/10以下 

 8/10以下 

10/10以下 

 4/10以下 

 5/10以下 

 6/10以下 

約   1.9ha 

約    20  ha 

約    11  ha 

約    33  ha 

約   1.9ha 

約    20  ha 

約    11  ha 

約    33  ha 

 

第一種中高層 

  住居専用地域 
20/10以下  6/10以下 約   297  ha 約   297  ha 

 

第二種中高層 

  住居専用地域 
20/10以下  6/10以下 約    83  ha 約    83  ha 

 

第一種住居 

地域 
20/10以下  6/10以下 約   719  ha 約   719  ha  

第二種住居 

地域 
20/10以下  6/10以下 約   196  ha 約   189  ha +7.3ha 

準住居地域 20/10以下  6/10以下 約   130  ha 約   130  ha  

近隣商業地域 

 

小   計 

20/10以下 

30/10以下 

 

 8/10以下 

約   131  ha 

約    27  ha 

約   158  ha 

約   131  ha 

約    27  ha 

約   158  ha 

 

商業地域 

 

 

小   計 

40/10以下 

60/10以下 

80/10以下 
－ 

約   156  ha 

約    13  ha 

約     2.0ha 

約   171  ha 

約   141  ha 

約    14  ha 

約     2.0ha 

約   157  ha 

+14.7ha 

-1.0ha 

  

+13.7ha 

準工業地域 20/10以下  6/10以下 約   293  ha 約   292  ha +1.4ha 

工業地域 20/10以下  6/10以下 約   115  ha 約   112  ha +2.6ha 

工業専用地域 20/10以下  6/10以下 約   363  ha 約   388  ha -25.0ha 

合   計 － － 約 4,754  ha 約 4,754  ha ±0.0ha 
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理 由 書 

 

 本地区は、ＪＲ東海道線辻堂駅の北側に位置し、辻堂駅に面していた大規模工場跡地の

土地利用転換等により、駅前の立地特性を活かした多様な機能を持つ都市拠点として形成

しています。 

 本地区においては、新たな都市拠点の形成に向け平成 17年 12月には、｢都市再開発の方

針｣において商業・業務施設や公共公益施設等の秩序ある集積を図ることを目的に、二項再

開発促進地区に位置づけると共に、再開発等促進区を定める地区計画として、主に土地利

用に関する方針を定めた辻堂駅北口地区地区計画を都市計画決定しました。 

 「藤沢市都市マスタープラン」においては、「将来都市構造」として、辻堂駅周辺を「新

たに創出する広域連携拠点として、産業関連機能、広域連携機能、医療健康増進機能、複

合都市機能等の集積・維持をすすめ、多様な交流をはぐくむ拠点」をめざすとし、本市の

６つの都市拠点のうちの一つに位置付けております。 

また、「藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針」においては、「用途転

換、用途純化又は用途の複合化に関する方針」として、「辻堂駅北口地区については、再開

発等促進区を定める地区計画を定め、都市拠点の形成に向けた商業・業務、工業、住宅等

の複合的な土地利用への転換がおおむね図られたことから、市街地環境の保全に配慮しな

がら、計画的にその土地利用にふさわしい用途への転換を図る。」としています。 

本地区は、おおむね土地利用の転換が図られたことから、工業専用地域から現在の土地

利用に合わせた用途地域へ変更するものです。また、従来から商業地域である区域は、隣

接する区域の変更に合わせ、容積率を 600％から 400％に変更するものです。 

 なお、容積率については、今後も都市文化の発信機能などへの寄与及び都市機能など地

域への貢献度等を評価するため、再開発等促進区は外さず、地区計画に基づく地区整備計

画に定めた評価容積の上乗せ規定は存続させることとし、建築基準法第 68条の３第１項に

基づく認定により対応を図るものとします。 
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都市計画を定める土地の区域 

 

 

 

追加する部分   な し  

 

削除する部分   な し 

 

変更する部分   藤沢市辻堂神台一丁目及び辻堂神台二丁目地内 
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経 緯 書 

 

１．都市計画決定の経緯 

① 昭和 48年 12月 25日 藤沢都市計画用途地域の当初決定（８用途地域） 

② 昭和 52年 ３月 30日 藤沢都市計画用途地域の変更 

③ 昭和 52年 ５月 13日 藤沢都市計画用途地域の変更 

④ 昭和 53年 ８月 ８日 藤沢都市計画用途地域の変更 

⑤ 昭和 59年 11月 ２日 藤沢都市計画用途地域の変更 

⑥ 平成 ２年 １月 ５日 藤沢都市計画用途地域の変更 

⑦ 平成 ２年 １月 19日 藤沢都市計画用途地域の変更 

⑧ 平成 ２年 ８月 28日 藤沢都市計画用途地域の変更 

⑨ 平成 ５年 ２月 23日 藤沢都市計画用途地域の変更 

⑩ 平成 ６年 １月 21日 藤沢都市計画用途地域の変更 

⑪ 平成 ８年 ５月 10日 藤沢都市計画用途地域の決定（１２用途地域） 

⑫ 平成 ９年 ３月 28日 藤沢都市計画用途地域の変更 

⑬ 平成 13年 11月 20日 藤沢都市計画用途地域の変更 

⑭ 平成 15年 １月 ７日 藤沢都市計画用途地域の変更 

 ⑮ 平成 21年 ９月 18日 藤沢都市計画用途地域の変更 

 ⑯ 平成 25年 ２月 26日 藤沢都市計画用途地域の変更 

⑰ 平成 27年 ３月 31日 藤沢都市計画用途地域の変更 

⑱ 平成 28年 11月 １日 藤沢都市計画用途地域の変更 

 

２．今回の都市計画変更の経緯（予定） 

平成 29年 11月 ７日  都市計画説明会開催（場所：明治公民館） 

平成 29年 11月 29日  都市計画案を神奈川県知事に協議（藤都第 22号） 

平成 29年 12月 25日  神奈川県知事より協議に対する回答 

平成 30年 １月 ５日  法定縦覧 

    ～ １月 19日  （縦覧者数 ０人、意見書 ０通） 

平成 30年 ２月 ７日  第 164回藤沢市都市計画審議会（付議） 

平成 30年  月  日  藤沢市告示第   号 

 

 



藤　　　沢　　　市

件　　　名

図面の名称

番      号

作成年月日

藤沢都市計画用途地域の変更

総      括      図

平成29年 月  日

1 の 1

事　項
市町名

縮　　　尺 1/15,000

凡 例

変更する区域

約 7.3 ha

約 1.4 ha

約 13.7 ha

約 2.6 ha

約 1.0 ha

２００

工専

６０

２００

準工

６０

２００

工専

６０

２００

二住

６０

２００

工専

６０

４００

商業

８０

２００

工専

６０

２００

工業

６０

６００

商業

８０

４００

商業

８０

→

→

→
→

→



辻堂区画整理

大庭

城南一丁目

羽鳥三丁目

城南二丁目

羽鳥一丁目

辻堂神台一丁目

辻堂神台二丁目

辻堂新町一丁目

辻堂新町二丁目

羽鳥二丁目

城南五丁目

辻堂新町三丁目

城南三丁目

城南四丁目

辻堂元町二丁目

羽鳥四丁目

羽鳥四丁目

２００

二住

６０

８０

一低

５０

２００

一住

６０

２００

近商

８０

２００

二住

６０

２００

工業

６０

２００

一住

６０ （２
５
）

３・４・１

国道1号線
（33～76）

（２５）

３
・３

・６
辻
堂

駅
遠

藤
線

（２
５
）

３・５・２２

藤沢羽鳥線

（１２）

1・
横浜湘南道路

（21～24）

Ｒ＝２００

４・１

辻堂神台東西線

３・４
・２１

辻
堂
駅
北
口
大
通
り
線

３
・
４
・
２
０

（１
９
）

（１９）

３
・３

・４
藤
沢

厚
木

線

Ｒ＝１０００

Ｒ＝６００

Ｒ＝２４００

（33～76）

３００

近商

８０

２００

準工

６０

８０

一低

５０

３・５・２１
藤沢駅辻堂駅線

（１２）

３・４・１９
辻堂駅初タラ線

辻
堂

神
台

南
北

線
３
・
４
・
２
２

（１９）

（
１
９
）

（
２
７
） ５０

一低

８０

（２
５
）

６０

一住

２００

６００

商業

８０

８０

一低

５０

５０

一低

８０

２００

二住

６０

２００

準工

６０

４００

商業

８０

２００

工業

６０

２００

準工

６０

４００

商業

８０

２・２・４９
折戸公園

２・２・５０

南山公園

３・３・１４
神台公園

城南特別緑地保全地区

城南特別緑地保全地区

２・２・５
駒形公園

２・２・４８

土打公園

２・２・４７
新町公園

２・２・４６

後山公園

柏木公園
２・２・５３

２・２・５４

丸山公園

1

11

2

3

5
6
7

9

10

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

4

藤　　沢　　市
市町名

事項

番　　　号

　　 　　 　　作成年月日

縮　　　尺

計　　画　　図図面の名称

藤沢都市計画用途地域の変更件　　　名

凡例

変更する部分（変更後）

変更する部分（変更前）

第一種低層住居専用地域

第二種低層住居専用地域

第一種中高層住居専用地域

第二種中高層住居専用地域

第一種住居地域

第二種住居地域

準住居地域

近隣商業地域

商業地域

準工業地域

工業地域

工業専用地域

都市計画区域

市街化区域

町丁界・字界

①～② 道路界

凡　　例

②～③ 道路界

③～④ 道路界 ３･３･６　辻堂駅遠藤線　

④～⑤ 現地杭界

⑤～⑥ 現地杭界

⑥～⑦ 現地杭界

⑧～⑨ 行政界

⑩～⑪ 行政界

⑪～⑫ 道路界

⑫～⑬ 道路界

①～⑬ 道路界

⑫～⑭ 道路界

⑭～⑯ 現地杭界

⑮～⑰ 道路界 ３･４･２０　辻堂駅北口大通り線

⑱～⑲ 現地杭界

⑲～⑳ 地番界 別添公図写しのとおり

⑱～㉑ 道路界 ３･４･２１　辻堂神台東西線

㉑～㉒ 道路界 ３･４･２２　辻堂神台南北線

㉒～㉓ 現地杭界

⑦～⑧ 鉄道界

⑨～⑩ 行政界

平成29年 月  日

約 1.4 ha
２００

準工

６０

→
２００

工専

６０

約 7.3 ha
２００

二住

６０

→
２００

工専

６０

約 13.7 ha
４００

商業

８０

→
２００

工専

６０

約 2.6 ha
２００

工業

６０

→
２００

工専

６０

約 1.0 ha
４００

商業

８０

→
６００

商業

８０

2 の 1

1/2,500

藤　　　沢　　　市

件　　　名

図面の名称

番      号

作成年月日

藤沢都市計画用途地域の変更

計　　　画　    図

平成29年 月  日

2 の 1

事　項
市町名

縮　　　尺 1/2,500



２００

近商

８０

４００

商業

８０

６００

商業

８０

８０

一低

５０

８０

二低

５０

８０

一低

５０

８０

一低

５０

２００

二住

６０

２００

準住

６０

８０

一低

４０

６０

一住

２００

５０

一低

８０

６０

一中高

２００

６０

二中高

２００

２００

一住

６０

５０

一低

８０

２００

二住

６０

４００

商業

８０

２・２・３５

初タラ公園

２・２・３４
堺田公園

３・２・４

桜花公園

２・２・３３

勘久公園

２・２・３６
駅前町公園

２・２・３７
熊ノ森

２・２・３９
北町公園

２・２・３８

久根下公園

２・２・１１６
辻堂高砂
東公園

２・２・４４
出口公園

２・２・１１７
辻堂高砂
西公園

３・５・６

（１２）
３・５・２０ 辻堂駅堺田線 （１２）

（１５）

３
・
５

・
１

２
辻
堂

駅
南

海
岸

線
（
１

５
）

３
・
５
・
５

辻
堂
停
車
場
辻
堂
線

（
１
２
）

（
３
２
）

（２２）

（
１
８
）

辻堂砂場地区

地区計画

第四号湘南海岸風致地区

辻堂駅前区画整理

辻堂区画整理

公園

３・５・１１ 片瀬辻堂線

辻堂停車場線

２・２・４０
宝珠公園

２・２・４３
堂面公園

（
３

６
）

３
・

３
・

４
藤
沢

厚
木

線
（
２

５
）

３・５・１

戸塚茅ヶ崎線

（２２）

第五号太平台風致地区

２・２・３２
北浜見山公園

辻堂駅周辺地区
地区計画

辻堂六丁目

辻堂三丁目

辻堂五丁目

辻堂東

元町三丁目

辻堂二丁目

辻堂元町四丁目

辻堂西海岸一丁目

辻堂一丁目

辻堂四丁目

辻堂元町二丁目

辻堂西海岸二丁目

辻堂元町一丁目

辻堂元町五丁目

二丁目

辻堂太平台一丁目

辻

辻堂神台一丁目
辻堂元町一丁目

辻堂一丁目

海岸一丁目

辻堂

辻堂東海岸

堂東海岸三丁目

238

凡例

変更する部分（変更後）

変更する部分（変更前）

第一種低層住居専用地域

第二種低層住居専用地域

第一種中高層住居専用地域

第二種中高層住居専用地域

第一種住居地域

第二種住居地域

準住居地域

近隣商業地域

商業地域

準工業地域

工業地域

工業専用地域

都市計画区域

市街化区域

町丁界・字界

①～② 道路界

凡　　例

②～③ 道路界

③～④ 道路界 ３･３･６　辻堂駅遠藤線　

④～⑤ 現地杭界

⑤～⑥ 現地杭界

⑥～⑦ 現地杭界

⑧～⑨ 行政界

⑩～⑪ 行政界

⑪～⑫ 道路界

⑫～⑬ 道路界

①～⑬ 道路界

⑫～⑭ 道路界

⑭～⑯ 現地杭界

⑮～⑰ 道路界 ３･４･２０　辻堂駅北口大通り線

⑱～⑲ 現地杭界

⑲～⑳ 地番界 別添公図写しのとおり

⑱～㉑ 道路界 ３･４･２１　辻堂神台東西線

㉑～㉒ 道路界 ３･４･２２　辻堂神台南北線

㉒～㉓ 現地杭界

⑦～⑧ 鉄道界

⑨～⑩ 行政界

約 7.3 ha
２００

二住

６０

→
２００

工専

６０

約 13.7 ha
４００

商業

８０

→
２００

工専

６０

藤　　　沢　　　市

件　　　名

図面の名称

番      号

作成年月日

藤沢都市計画用途地域の変更

計　　　画　    図

平成29年 月  日
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